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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Cho ky ké todn quy 4 nam 2022

Ban Gidm déc tran trong d¢ trinh bdo cdo nay ciing véi Bdo cdo tai chinh dd quy 4 ndm 2022 cia Céng ty Co
phdn An Ty ruong An.

1. Théng tin chung vé Céng ty

Thanh lap

Cong ty C6 phin An Trlrcmg An (goi tit 1a "Céng ty") hoat dong theo Gidy chtrng nhén dang ky doanh nghlep
s6 4100577172, dang ky lan diu ngay 01 thang 8 naim 2007 do S& Ké hoach va Pau Tu tinh Binh Dinh cép, va
dang ky thay ddi 1dn thir 10 vao ngay 15 thang 11 nim 2022.

Hinh thire s& hitu vén: Cong ty C6 phin.
Hoat dgng kinh doanh ciia Cong ty

- Khai thac Titan; khai thac, ché bién d4; khai thac quing sit; ché bién sau cic san phém tir quang Titan,
quiing sit; ban budn kim loai va quing kim loa1
- Ban budén n6ng, 1am san nguyén lidu (trir gd, tre, nira) va dong vit sbng.

- Thuong mai.

Tén tiéng Anh: AN TRUONG AN JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tit: ATA JSC.

M chirng kho4n: ATG. A1¢

Try s& chinh: S5 347 Tran Hung Dao, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh, Viét Nam. @;
2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dgng ]Eff”

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ky clia Céng ty duge trinh by trong bao cdo tai chinh dinh kém. i
3. Thanh vién Hji déng Quin tri, Ban Kiém sost, Ban Téng Giim déc va Phu trich ké tosn ‘”:i;,’?;

Thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém so4t, Ban Téng Giam ddc va Phy trach ké toan trong ky va dén ngay
13p béo céo tai chinh gdm c6:

Hji ddng Quan tri

Ong Truong Dinh Xuén Chu tich (dén ngay 31/10/2022)

Ong  Tréin Thién Ha Ch tich (b6 nhiém ngay 31/10/2022 - 3110/2022/NQ-HPQT/ATG)

Ba  Trin Thi Mai Xuén Thanh vién (dén ngay 31/10/2022)

Ong  Truong Ngoc Thanh Thanh vién (dén ngay 31/1 0/2022)

Ong  Thai Thién Quang Thanh vién (b6 nhiém ngay 31/10/2022 - 3110/2022/NQ-DHDCB/ATG)
Ong V&6 Qui Lam Thanh vién (b6 nhiém ngay 31/10/2022 - 31 10/2022/NQ-DHDCB/ATG)
Ong  Nguyn Hiru Phu Thanh vién (bd nhiém ngay 31/10/2022 - 3110/2022/NQ-DHDCB/ATG)
Ong Nguyén Anh Théng Thanh vién (bd nhiém ngay 31/10/2022 - 3110/2022/NQ-DHDCDH/ATG)
Ban Kiém soat

Ong Lé Pinh Kinh Trudng ban (dén ngay 31/10/2022)

Ong Huynh Thanh Phuong Thanh vién (dén ngay 31/10/2022)

Ong Ngb Thanh Triic Thanh vién (dén ngay 31/10/2022)

Bia  Nguyén Thi Phuong Thanh vién (b6 nhiém ngay 31/10/2022 - 3110/2022/NQ-DPHDCB/ATG)
Ong D3 Minh Diic Thanh vién (b4 nhiém ngay 31/10/2022 - 3110/2022/NQ-DHPCD/ATG)
Ba  Phan Bich Nga Thanh vién (b6 nhiém ngay 31/10/2022 - 3110/2022/NQ-DHDCD/ATG)

Ban Téng Giam dbc va Phu trich ké toan

Ba  Trin Thi Mai Xuén Tong Giam Ddc (dén ngay 07/11/2022)
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Cho ky ké tocn quy 4 nim 2022

Ong V5 Qui Lam Tong Giam Pée (bd nhiém ngay 07/11/2022
theo NQ s6 0711/2022/NQ-HDQT/ATG)

Ba Truwong Thanh Lé Phu trach ké toan

Ong Nguyén Thanh Ting Phy trach ké toan (b6 nhiém ngay 06/01/2023

theo Nghi quyét s6 0601/2023/NQ-HDQT/ATG)

Ngudi dai dién theo phap lufit ciia Céng ty trong ky va dén ngay lip bao cdo tai chinh

Ba Tran Thj Mai Xuén Tono Giam Dde (dén ng eay 15/11/2022)
Ong  Tran Thién Ha Chu tich HDQT (tir ngay 15/11/2022)
éng Vo6 Qui Lam Téng Giam Béc (tlr ngay 15/11/2022)

4 Cam ket ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém Iip cac bdo cio tai chinh thé hién trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh

ciia Cong ty Quy 4 nam 2022, két qua hoat déng kinh doanh va cac ludng lru chuyén tién t& cho ky ké toan Qu\'

4 nam 2022. Trong vi¢c soan 1ap béo cdo tai chinh nay, Ban Tong Giam déc di xem xét va tudn thi cac vAn dé
sau day:

- Chon lura cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung mét cach nhat quan;

- Thuc hi¢n cac xét doan va uéc tinh mét cach hop 1y va thn trong;

- Bao cdo tai chinh duge Iap trén co sé hoat déng lién tuc, trir truong hop khéng thé gia dinh ring Cong
ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Tong giam déc chiu trach nhiém dim bao Bao cio trén duoc 1ap dua trén cac s6 licu di thu thap duoc va

dam bao tinh chinh xdc theo thye té. S5 liéu trén cin cir vao cic Bio cdo tai chinh cla Cong ty da duoc cong
b6, s6 lidu phong ké toan thu thap dugc do Ban giam déc cii chua ban giao tai chinh cho Ban giam déc mdi. Ban
Tono glam ddc cling chiu trach nhiém déi véi viée bao v¢ cdc tai san ctia Cong ty va thuc hién cac bién phap
hop Iy dé phong ngira va phat hi¢n cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

5 Xac nhin

Theo y kién ctia Ban giam déc, chiing t6i xac nhén rang cic Bdo co tai chinh bao gbm B"ingD cin ddi ké toan tai
ngay 31 thang 12 nim 2022, Bio c4o két qua hoat ddng kinh doanh, Bao cwo lru chuyén tién t¢ va cac Thuyét
minh dinh kém duoc soan thao di thé hién quan diém trung thue va hop 1 vé tinh hinh tai chinh ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va cac ludng hru chuyén tién té cla Céng ty cho k¥ ké toan Quy 4 nam 2022.

Bdo cdo tar chinh cua Conn ty duoc 1dp phu hop véi chudn muc va hé Ih6ng ké toan Viét Nam.

Ha Noi. Viét Nam
Ngay 19 thang 01 nim 2023
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2022

Mausd B01-DN

Don vi tinh: Dcif?g Viét Nam.

A.

1.

II.

L R

HI.

© N LR W

1v.

‘[\__)n_n

oW N —

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khodn twong dwong tién

o Tien
. Céc khodan tuong duong tién

Cic khoin dau tw tai chinh ngéin han

. Ching khodn kinh doanh
. Du phong giam gid chimg khoén kinh doanh
. Déu tu nim gitr dén ngay dao han

Cic kho#n phéi thu ngin han

. Phai thu ngén han cta khéch hang
. Tré trude cho ngudi ban ngin han
. Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xdy dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phéi thu ngan han khac

Du phong phéi thu ngén han khé doi

Tai san thiéu cho xir Iy

Hang tén kho

. Hang tén kho

Du phong giam gia hang ton kho

Tai sin ngiin han khic

Chi phi tra trudc ngén han

Thué GTGT duge khiu trir

Thué va cac khoan khac phéi thu Nha nude
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai sdn ngdn han khéc

Ma so

100

110
111
112

120
121
122
123

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

V.l

V.da
V.2,3.4

31/12/2022

10,796,280,699

11,244,732
11,244,732

10,785,035,967
5,823,563,040

4,961,472,927

01/01/2022

77,516,188,036

920,416,809
920,416,809

76,319,237,250
16,595,518,636
427,000,000

93,199,352,273
(33,902,633,659)

276,533,977
276,533,977
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 nam 2022

MAiu sé B 01 - DN

Don vi tinh: Dcﬁ)zg Viét Nam.

B.

1.

N v s W~

1L

L

L2

111

1Vv.
. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han
. Chi phi xdy dung co ban d& dang

| N J—

DoE W

VI

—

A

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cdc khodn phii thu dai han

Phéi thu dai han cta khich hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ni bd dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han kho doi

Tai sén ¢6 dinh

. Tai san ¢b dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké

Tai san c¢b dinh thué tai chinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké

. Tai san ¢ dinh v hinh

- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luf ké

Bat dong sin diu tw
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké

Tai sin d& dang dai han

Cic khoén dau tw tai chinh dai han
Déu tu vao cong ty con

Pau tur vio cong ty lién doanh, lién két
Déu tu gép vén vao don vi khéc

Dy phong dau tu tai chinh dai han
Du tu ndm gitr dén ngay ddo han

Tai sdn dai han khic

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhap hofn lai

Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Mi sb

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
23]
232

260
261
262
263
268

270

A Thuyét
minh

V.4b

V.6

V.5

31/12/2022 01/01/2022
892,318,009 57,896,084,712

. 20,000,000,000

“ 20,000,000,000
892,318,009 1,025,886,843
892,318,009 1,025,886,843
4,005,171,397 4,005,171,397
(3,112,853,388) (2,979,284,554)
, 36,870,197,869

- 36,870,197,869
11,688,598,708  135,412,272,748
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu s6 B 01 - DN
BANG CAN DOI KIt TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022 Don vi tinh: Péng Viét Nam.
NGUON VON M sb T:;‘i':;t 31/12/2022 01/01/2022
C. NOQPHAITRA 300 5,770,175,040 11,981,700,976
I. No ngin han 310 5,770,175,040 11,981,700,976
1. Phai tra cho ngudi bdn ngén han 311 V.7 5,765,904,000 10,303,026,500
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 - -
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 V.8 4,271,040 224,674,476
4. Phai tra ngudi lao déng 514 - -
5. Chi phi phai tra ngin han 315 - -
6. Phai tra ndi bo ngén han 316 . -
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xdy dung 317 - -
8. Doanh thu chua thuc hién ngfm han 318 - -
9. Phai tra ngén han khéc 319 V.9 - 254,000,000
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.10 - 1,200,000,000
I'1. Dy phong phai tra ngén han 321 - .
12. Quy khen thudng, phic 1gi 322 - -
13. Qu¥ binh én gid 323 - -
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324 - -
1I. Ne dai han 330 - -
1. Phai trd nguoi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 353 - -
4. Phai tra ndi bd vé& v6n kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ndi bd dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khdc 337 - E
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 - -
9. Tréi phidu chuyén ddi 339 . .
10. Cb phiéu uu dai 340 = -
11. Thué thu nhép hoan lai phai tra 341 . -
12. Du phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - -
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2022

Miu sé B01 - DN

BPon vi tinh: Dd‘ng Viét Nam.

NGUON VON

D. VONCHUSOHUU

I Vén chii sé hitu
1. Vbn gop clia chii s& hitu
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
- C6 phiéu wu déi
2. Thing du vbn ¢ phan
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
4. Vbn khéc cta chi s& hitu
5. Cb phiéu quy
6. Chénh léch dinh gid lai tai san
7. Chénh léch ty gid héi doai
8. Quy diu tu pht trién
9. Quy ho tro sip xép doanh nghiép
10. Quy khac thude vdn chi s¢ hitu
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi
- LNST chuea phdn phéi lity ké dén cuéi ky trude
- LNST chuea phdn phéi ky néy
12. Ngudn vén dau tr XDCB

Ll Nguf‘)n kinh phi, quy khac
1. Ngudn kinh phi
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON

L/UL
B o

Phu triach ké todin kiém ngwoi 1dp biéu

Tp. Quy Nhon, Viét Nam
Negay 19 thang 01 nidm 2023

Mai so

400

410
411
411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422

. Thuyét
minh

31/12/2022 01/01/2022
5,018,423,668 123,430,571,772
5,018,423,668 123,430,571,772

152,200,000,000 152,200,000,000
152,200,000,000 152,200,000,000
5,670,872,657 5,670,872,657
(151,952,448,989) (34,440,300,885)
(34,440,300,885) (37,262,734,581)
(117,512,148,104) 2,822,433,696
135,412,272,748

Tong Giim doc
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép gidn tiép)
Cho ky ké todn Quy IV ncim 2022

Miu sb B 03 - DN

Don vi tinh: Pong Viét Nam.

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

i
2.

Loi nhuin trwde thué

Diéu chinh cho cic khodin:

- Khau hao tai san cb dinh va bét dong san dau tu

- Cac khoan du phong

- Lai, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh gid lai cac
khoan muc tién té ¢ géc ngoai té

- Lai, 13 tir hoat dong dau tu

- Chi phi lai vay

- Cac khoan diéu chinh khéc _
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh trudc thay doi
von hru dong

- Tang (-), giam (+) céc khoéan phai thu

- Ting (-), giam (+) hang tdn kho

- Tang (+), gidm (-) cac khoan phai tra (khong ké 14i vay
phai tra, thué thu nhap phai nop)

- Tang (-), giam (+) chi phi tra trude

- Téng (-), giam (+) chiing khoan kinh doanh

- Tién lai vay da tra

- Thué thu nhip doanh nghiép da nop

- Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh

- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh

1I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU

LN —

=N ow

Tién chi d& mua sdm, xdy dung TSCD va cdc TSDH khéc
Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCP va cac TSDH khic
Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cta don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cia don vi
khac

Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khéc

Tién thu hoi ddu tur gop vén vao don vi khic

Tién thu tor 18 cho vay, cd tire va loi nhudn duoc chia

Lwu chuyén tién thuin tir hoat djng diu tw

Mk LUyet Niim 2022 Niim 2021
minh

01 (117,512,148,104) 2,822 433,696
02 V6 133,568,834 33,568.834
03 VLI (33,902,633,659)  3,791,831,500
04 ’ ;
05 ;
06 .
07 s ;
08 (151,281,212,929)  6,747,834,030
09 119,713,368,919  (15,499,000,000)
10 - ;
1 (5,011,525,936)  (8,226,788,027)
12 . -
13 : ;
14 ; (3,000,000,000)
15 ; (177.088,943)
16 ] -
17 ; -
20 (36,579,369,946)  (20,155,042,940)
21 ; "
2 36,870,197.869 :
23 s :
24
25 s :
26 s 30,000,000,000
27 - -
30 36,870,197,869  30,000,000,000

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh Ié phén khéng thé tach roi ciia béo cdo nay.

Trang 8



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap gian tiép)
Cho ky ké todn Quy IV néim 2022

Mau s6 B 03 - DN

Don vi tinh: Péng Viét Nam.

I11. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

N

Bain thuyét minh béo cdo tai chinh li phan khéng thé taeh réi ciia bdo cdo nay.

CHI TIEU

Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gép ctia CSH

Tien tréd lai von gop cho cédc cht s& hitu, mua lai ¢6 phiéu

ctia doanh nghié¢p da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra no gbe vay

Tién tra no gbe thué tai chinh

Ccbd tire, loi nhuén da tra cho cha sd hitu

Luu chuyén tién thuiin tir hoat ddng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong ky (50 =20+ 30 + 40)
Tién va twong dwong tién diu ky

Anh hudng clia thay doi ty gid hbi dodi quy ddi ngoai té

Tién va twong duong ticn cudi ky (70 = 50+60+61)

| g

P

Nguyén Thanh Tiing

Phu trich ké todn kiém ngudi 14p bicu

Tp. Quy Nhon, Viét Nam
Ngay 19 thang 01 nam 2023

Ma sb

(98]
5]

(¥5)

(o)} (=2 h e L) L) L) W
—_— 0 o o O Wwn B

~1
<

Tiayel Niim 2022 Nim 2021
minh

IX.3 3 11,008,970, 143
1X.4 (1,200,000,000)  (20,008,970,143)
(1,200,000,000)  (9,000,000,000)
(909,172,077 844,957,060

920,416,309 75,459,749

11,244,732 920,416,809
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn Quy IV néim 2022 Don vi tinh: Déng Viét Nam.

I. DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Thanh lip
Céng ty Co phin An T‘ru‘b'rjg An (goi tit 1a "Céng ty") hoat dcf)ng2 theo Gidy c‘hL’mg nhan ding ky doz'mh nghiép o
4]00577]‘72, dang ky lan dau ngay 01 thing 8 nam ‘2007 do So !(é I}O{lch va Dﬁ’u Tu tinh Binh Binh cap, va dang ky
thay doi lan thir 9 vao ngdy 17 thang 10 nam 2018 vé viée thay doi Tong Giam doc.
Hinh thie sé hiru vén: Cong ty Co phén.
Tén tiéng Anh: AN TRUONG AN JOINT STOCK COMPANY.
Tén viét tit: ATA JSC.
Mai chirng khodn: ATG.
Tru s& chinh: S6 347 Trdn Hung Pao, thinh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh, Viét Nam.

2. Linh vre kinh doanh: San xuat, thuong mai, dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh
- Khai théc Titan; khai thac, ché bién da; khai thac quing sit; ché bién sdu céc san phim tir quing Titan, quing sit;
ban budn kim loai va quiing kim loai;
- Ban budn ndng, 1am san nguyén liéu (trir g0, tre, nira) va dong vit song.
- Thuong mai.

4. Chu ky sén xuit, kinh doanh théng thuomg
Chu ky sdn xuat, kinh doanh clia Céng ty kéo dai trong vong 12 théng theo nim tai chinh théng thuong bat dau tir
ngay 01 thiang 01 dén ngay 31 thang 12 hang nam.

5. Dic diém hoat djng ciia doanh nghi¢p trong nim tii chinh ¢6 dnh huéng dén bio cio tai chinh
Trong ky ké toan hién tai va ké hoach trong thoi gian t6i, Ban Tong Giam dc Cong ty xac dinh phuong hudng hoat
ddng kinh doanh la giam hoat dong mua bén ndng san, khong tiép tuc dau tu va thu héi von tai du an khu du lich - vui
choi giai tri tai diém du lich s 04 - tuyén du lich dich vu Quy Nhon - Séng Cau (du 4n khu du lich Thily Son Trang)
do du dn kéo dai, trong khi nguon von phuc vu san xuét kinh doanh cdn han ché. Do vay, Céng ty khong phat sinh
doanh thu tir hoat dong kinh doanh va s6 lugng nhan vién duge diéu chinh cho phii hgp véi tinh hinh hoat dgng hién
tai cia Cong ty.

6. Tong s6 nhin vién dén ngay 31 thing 10 niim 2022: 1 nhan vién. (Ngay 31 thiang 12 nam 2021: 7 nhén vién).
7. Ciu tric doanh nghiép

Danh séch cac don vi truc thude khong co tu cach phap nhén hach toan phu thude

- Cong ty C6 phan An Trudng An - Chi nhanh Ho Chi Minh; Bia chi: 86 54, Puong D6, KDC Tan An Huy, x4 Phudc
Kién, huyén Nha Be, Thanh phé Hd Chi Minh.

8. Tuyén b6 vé khi niing so sinh théng tin trén Bdo cdo tai chinh
Viée lua chon s liéu va théng tin can phai trinh bay trong bdo cdo tai chinh dugc thyc hién theo nguyén tic 6 thé so
sdnh duoc gitra cac ky ké toan tuong (mg.
11. NIEN PO KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Nién dj ké todn
Nién d¢ ké toan ciia Cong ty bt ddu tir ngay 01 théng 01 va két thic ngdy 31 théng 12 hang nam.
2. Don vj tién té sir dung trong ké tosin
Dong Viét Nam (VND) duogc sir dung lam don vi tién té dé zhi sb ké toan.

Céic thuyét minh néy I bo phin hop thanh cde Bdo edo téi chinh. Trang 10



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn Quy IV niim 2022 Don vi tinh: Péng Viét Nam.

I

1:

3]

Iv.

ju—y

3.1

3.2

CHUAN MUC VA CHE bQ KE TOAN AP DUNG

Ché dd ké todn ap dung
Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam theo huéng din tai Théng tu sé 200/2014/TT-BTC duge Bo
Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va céc théng tu stra ddi, bd sung.

- Tuyén bé vé vige tuiin thi chuiin mye ké todn va ché db ké tosn.

Ching 16i da thuc hién cong viéc ké todn 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh theo cdc chudn muc ké toan Viét Nam,
ché do ké toan doanh nohne,p Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y c6 lién quan. Bdo cdo tai chinh da duge trinh bay mot
cich trung thyre va hop 1y vé tinh hinh tai chinh, két qué kinh doanh va céc ludng tién cia doanh nghiép.

Viée lya chon sé i|eu va théng tin can phai trinh bay trong ban Thuyet minh bdo cdo tai chinh duge thuc hién theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chudn myc ké todn Viét Nam sé 21 "Trinh bay Béo cdo tai chinh".

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Nguyén tic ¢hi nhin cic khoin tién

Tién bao goém tién mat, tién gri ngan hang khéng ky han.

. Cic khodn phéi thu thwong mai va phii thu khéc

Cic khoin phii thu: theo gia gbc trir dy phong cho cédc khoan phai thu khé doi.

Viée phan loai cdc khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu noi bd va phéi thu khac tuy thude theo tinh chét
ctia giao dich phat sinh hogic quan hé gitra cong ty va déi tugng phai thu.

Phwong phip lip dw phong phii thu khé doi: du phong phai thu khoé doi duge ude tinh c ho phan gié tri b tén thét
ctia cdc khodn ng phai thu va cac khoan diu tr nim gitt dén ngay ddo han khac c6 ban chit trong tu cae khoan phai
thu khé ¢6 kha niing thu hdi da qua han thanh todn, chua qua han nhung c6 thé khong doi duge do khach ng khong co
kha nang thanh todn vi [am vao tinh trang phd san, dang lam thu tuc giai the, mét tich, bo trén...

. Neuyén tic ghi nhin va khiu hao tii sin cb dinh (TSCD)

Tai sin ¢b dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugce ghi nhan theo nguyén gia tr tr di (-) gid tri hao mon lily ké. Nguyén gid la toan bo céc
chi phi ma doanh nghiép phai bé ra dé c6 duoc tai san cb dinh tinh dén thoi didm dua tai san dé vao trang thal san
sanﬂ str dung theo du tinh. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban déu chi duoc ghi ting nguyén gia tai san ¢ dinh
néu céc chi phi nay chic chén lam ting lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san dé. Cdc chi phi khong thoa
man diéu kién trén duoc ghi nhan la chi phi trong ky.

Khi tai san ¢é dinh dugc bén hoic thanh ly, nguyén gid va khdu hao Ity ké dugc x6a sb va bét ky khoan 13i 16 nao
phat sinh tir viée thanh ly déu duoc tinh vio thu nhap hay chi phi trong ky.

Phuong phip khiu hao TSCD

Tai san ¢ dinh duge khéu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian st dung ude tinh cia tai san. Thoi
gian hitu dung udc tinh 1a thoi gian ma tai san phat huy duoc tic dung cho san xuit kinh doanh.

Thoi gian hitu dung wie tinh cia cic TSCP nhur sau:

Nha xuomg, vit kién tric 22 néim

My méc, thiét b 10 nam

. Chi phi xity dyng co' bin d¢ dang

Ch] phi xdy dung co bin do dang dugc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi ndy bao gbém toan b chi phi cin thiét dé mua
sAm mGi tai san cb dinh, xay dung mai hDdC stra chlra, cai tao, m& rong hay trang bi lai ky thuat cong trinh nhu; Chi
phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi tu van ddu tu xay dung va céc chi phi khac.

Cde thuyét minh néy la bo phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 11
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINT
Cho ky ké todn Quy IV nam 2022 Don vi tinh: D(j}rg Viét Nam.

Chi phi nay dugc ket chuyén ghi tang tai san khi céng trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tong thé da thyc hién xong,
tai san dugc ban giao va dua vao trang théi sin sang st dung.

. No phii tra

Céc khoan ng phai tra duge ghi nhan theo nguyén gid va khéng thap hon nghia vu phai thanh toén.

Cong ty thuc hién phan loai cac khoan ng phai tra 1a phai tra ngudi bén, phai tra ndi by, phai tra khéc tiy thude theo
tinh chat cta giao dich phat sinh hodc quan h¢ gitra cng ty va doi tugng phai tra.

Cdc khodn ng phai trd duge theo dai chi tiét theo ky han phdi trd, doi tugng phai tra va cdc yéu td khac theo nhu ciu
quan ly ctia Cong ty.

Tai thoi diém ldp béo cdo tai chinh, Cong ty ghi nhan ngay mot khodn phai tra khi c¢6 cdc bang chiing cho thiy mot
khodn ton that c6 kha nang chic chan xay ra theo nguyén téc than trong.

. Cic khoin vay

Gid tri cac khoan vay duoc ghi nhan la tong sé tién di vay cua cdc ngin hang, to chirc, cong ty tai chinh va cdc déi
tugng khdc (khéng bao gom céc khoin vay duéi hinh thirc phat hanh trai phi¢u hodc phédt hanh ¢6 phiéu wu dai cé
diéu khoan bat bugc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhéat dinh trong tuong lai).

Cac khoan vay duge theo ddi chi tiét theo ting dbi tuong cho vay, cho no, timg khé uée vay ng va tlrng loai tai san
vay no.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay: i tién vay va cac chi phi khic phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay cua doanh nghiép
dugc ghi nhan nhu khoan chi phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi ndy phét sinh tir cdc khoan vay lién
quan truc tiép dén viée dau tur xdy dung hodc san xudt tai san dd dang duogrc tinh vao gid trj tai san d6 (dugc von hoa)
khi ¢6 di di€u kién quy dinh tai chudn muc ké todn s 16 "Chi phi di vay".

Vén chii sé hivu

Vén gop ciia chii sé hiru

Voén gop ciia chii s¢ hitu duge hinh thanh tir sb tién da gop von ban dau, gép bo sung cia céic cd dong. Vén 26p clia

chii s¢ hitu duoge ghi nhén theo so von thyc té da gép bing tién hoic béng tai san tinh theo ménh gia ctia ¢6 phidu da

phat hanh khi méi thanh 1dp, hodc huy déng thém dé m& rong quy mo hoat dong ciia Cong ty.

Loi nhuin chua phiin phoi

Loi nhudn sau thué chua phan phoi dugc ghi nhin 1a s6 loi nhuén (hoiic 10) tir két qué hoat ddng kinh doanh clia Cone
B - v o O B > - = ? o

ty sau khi trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia ky hién hanh va céc khoan didu chinh do dp dung hoi to thay

ddi chinh sdch ke todn, di¢u chinh hoi t6 sai sét trong yéu cta cc nam trude.

Vige phén phoi lgi nhudn duge can cir vao dicu 16 Cong ty va thdng qua Dai hi dong co déng hang nam.

Céic thuyét minh néy li bg phdn hop thémh cde Bio cdo téi chinh. Trang 12
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho kp ké todn Quy IV ncim 2022 Don vi tinh: Déng Viét Nam.

9. Doanh thu va thu nhjp khic

10.

11.

12.

13

.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan 4dnh doanh thu tir tién 13i.

Doanh thu phat sinh tir tién 13 duoc ghi nhén khi théa man ddng thoi 2 didu kién: 1. Co kha nang thu duge loi ich tr
giao dich d6; 2. Doanh thu dugce xéc dinh tuong ddi chéc chin.

- Tién lai duge ghi nhdn trén co s6 thoi gian va lai suét thuc té tirng ky.

Khi khong thé thu hdi mgt khoan ma trude do da ghi vao doanh thu thi khoan ¢ kha niang khéng thu hdi duoc hoic
khong chic chin thu hdi duge do phai hach todn vao chi phi phat sinh trong ky, khéng ghi giam doanh thu,

Chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gbm: Chi phi di vay vén va cac chi phi khac.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thuc té phat sinh trong ky va duoc xdc
dinh mot cach dang tin cdy khi c6 diy du bing chimg vé cac khoan chi phi nay.

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhip

doanh nghiép hodn lai phét sinh trong nam lam céin ctr x4c dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué cta Cong ty
trong nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh la s6 thué thu nhip doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chiu thué
trong nam va thué suit thué thu nhip doanh nghiép hién hanh.

Do chua chic chin c6 duoc loi nhudn tinh thué trong tuong lai, nén Céng ty chua ghi nhén tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai déi véi cac khoan 18 tinh thué chua sir dung,.

Céc khoan thue phai nop noan sach Nha nudce sé duge quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch gifta s6 thué
phéi ndp theo s6 séch va sb liéu kiém tra quyét todn s& dugce diéu chinh khi co quyét toan chinh thirc véi co quan thué.

Thué sudt thué TNDN hién hanh 4p dung tai Cong ty la 20%.

Lii co bin trén ¢b phiéu
Ldi co ban trén cb phidu duoc tinh bing cach Idy loi nhuan hodc 16 phan bé cho cb dong s huu ¢b phiéu phd thong

clia Cong ty sau khi trir di phan Quy khen thudng va phuc loi duge trich lap trong ky chia cho sb lugng binh quén gia
quyén clia s6 cd phiéu phéd théng dang luu hanh trong ky.

Lai suy giam trén ¢ phiéu duoc tinh bing cach chla loi nhudn hogc 15 sau thué ph an bd cho ¢b déng s6 huu cb phiéu
phé thong ctia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho ¢ tirc ciia ¢b phiéu uu ddi c6 quyén chuyén CIO]) cho sb lurgng binh
quan gia quyén cia s6 cb phiéu phé théng dang huu hanh trong ky va s ILronﬂ binh quéan gia quyén cta ¢b phlt‘,Ll phd
thong s€ duoc phat hanh trong truémg hop tit ca cic ¢d phiéu phd théng tiém nang co tic dong suy giam déu duoc
chuyén thanh cb phiéu phd théng.

Cong cu tai chinh

Ghi nhiin ban diu

Taisin tai chinh

Theo Théng tu s 210/2009/TT-BTC nocly 06 thang 11 ndm 2009 ("Théng tw 210"), tai san tai chinh duoc phin loai
mot cach phii hop, cho muc dich thuyet minh trong cdc bdo cdo tai chinh, thanh tai sdn tai chinh dugc ghi nhén theo
gia tri hop ly théng qua Bao cio két qua hoat déng kinh doanh, cac khodn cho vay va phai thu, cac khoan dau tu gill

dén ngdy ddo han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty quyét dinh phan logi cc tai san tai chinh nay tai thoi
diém ghi nhén l1an dau.

Cde thuyét minh néy la bo phan hop thanh cdac Bdo céo tii chinh. Trang 13
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn Quy IV néim 2022 Pon vi tinh: Péng Viét Nam.

13. Cong cuy tai chinh (tiép theo)
Tai thoi diém ghi nhén lan dau, tai san tai chinh duge xdc dinh theo nguyén gid cong vdi chi phi giao dich truc tiép co
lién quan.
Céc tai san tai chinh ctia Cong ty bao gbm tién va cac khoan tién glii ngin han, céc khoan phii thu khach hang va phai
thu khéc.
No phii tré tai chinh
No phai trd tai chinh theo pham vi ctia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cic bdo cdo tai chinh, duoc
phéin loai mot cach pht hgp thanh cac khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan thong qua Béo cdo két qua hoat déng
kinh doanh, cdc khoan ng phdi tra tai chinh dugce xédc dinh theo gid tri phén bé. Cong ty xédc dinh viéc phén loai cic
khodn ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan ldn dau.

Tat ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban diu theo nguyén gid cong véi cac chi phi giao dich truc tiép co licn
quan.

Ng phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gbm cac khoan phai trd ngudi ban, cc khoan phai trd khdc, ng va vay.

Gid tri sau ghi nhin lin diu

Hién tai khéng c6 yéu cdu xac dinh lai gia tri ctia cdc cong cu tai chinh sau ¢hi nhin ban dau.

Bu trir cdc ¢Ong cu tii chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh duge bl trir va gi tri thudn s& duoc trinh bay trén cac bdo cdo tai chinh

néu, va chi néu, don vj ¢6 quyén hop phéap thi hanh viéc bu trir céc gid tri dd duge ghi nhidn nay va cé v dinh bu trir
trén co so thudn, hodc thu duoc cic tai san va thanh todn no phai tra dong thoi.

14. Cac bén lién quan
Cac bén lién quan la cac doanh nehiép, cic ca nhin truc tiép hay gidn tiep qua mét hay nhiéu trune gian, c6 quyén
= § .p’ 2 = v o0
kiém sodt hoiic chiu su kiém soat cla Cong ty. Cdc bén lién két, ciac cd nhin nao tryc tiép hodc gidn tiép nam gitr
quyén biu quyét va ¢é anh hudng ding ké ddi véi Cong ty, nhiing chtrc trach quan Iy chi chét nhur Ban Téng Giam
doe, Hoi dong Quan tri, nhiing thanh vién than c¢én trong gia dinh clia nhitng ¢4 nhan hodc cdc bén lién két hoac
nhimg cdng ty lién két v6i ca nhan nay ciing duoc coi la cac bén lién quan. Trong vigc xem xét timg moi quan hé giira
cic bén lién quan, ban chat cda méi quan hé duge chi ¥ chir khéng phai 1a hinh thic phép ly.

—
.U

Nguyén tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qué kinh doanh theo bd phin

B& phén kinh doanh bao gom bd phin theo Iinh vue kinh doanh va bg phan theo khu vuc dija ly.

B0 phén theo linh vuc kinh doanh 12 mét bo phin c6 thé phan biét dugc cia Cong ty tham gia vao qua trinh san xudt
hodc cung cap san pham, dich vu ri€ng 1€, mot nhém cdc san phim hoic céc dich v €0 li€n quan ma by phén nay cé

G

roi ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bo phin kinh doanh khac.

B& phin theo khu vire dia 1y 1a mot bd phin ¢6 thé phan biét duoc cia Cong ty tham gia vao qua trinh san xuat hoic
cung cép san pham, dich vu trong pham vi mot moi truong kinh t€ cu thé ma bd phén niy ¢6 rii ro va loi ich kinh té
khédc v6i cdc bd phén kinh doanh trong cac moi trudmg kinh té khdc.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN bOI KE TOAN

1. Tién v cic khoén twong duong tién 31/12/2022 01/01/2022
Tién 11,244,732 920,416,809
Tién mit - 65,799,427
Tién gui ngin hang khong ky han 11,244.732 854,617,382
Cong 11,244,732 920,416,809

2. Phii thu cia khich hang 31/12/2022 01/01/2022
Gid tri Dw phong Gia tri Dy phong

Cdc thiyét minh ney la bo phan hop thanh ede Bdo cdo 1éi chinh. Trang 14
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Ngiin han
Céng ty CP Alpha M.A.l
Viét Nam

Cong ty TNHH Khodng
san va Thuong mai My
Xudn (Bén lién quan)

Cong

3. Tra trwée cho ngudi ban

Ngin han
Cong ty CP Tu vén Quy
hoach Xdy dung va Ha
ting D6 thi Hoang An
Céc nha cung cip khac

Cong

4. Phiii thu khie

a. Ngin han
Ky cuge, ky quy
Coéng ty TNHH Khoang

san va Thuong mai My
Xudén (Bén lién quan)

Céng ty TNHH Pau tu XD
va Kinh doanh Két ciu Ha
tAng KCN Son My (*)

Céng ty TNHH Pdu tr XD
va Kinh doanh Két céu Ha
Téng KCN Son My

Ong Lé Vian H uyén

Ong Truong Ngoc Thanh
(Bén lién quan)

Tam (ng (Ong Truong
Dinh Xuén - Bén lién quan)

Phai thu khac

16,595,518,636

2,042,861,136

14,552,657,500

(12,229,721,386)

(2,042,361,136)

(10,186,860,250)

- . 16,595,518,636 (12,229,721,386)
31/12/2022 01/01/2022

Gia tri Du phong Gia tri Dw phong

- - 427,000,000 (327,000,000)

- - 200,000,000 (200,000,000)

- - 227,000,000 (127,000,000)

- - 427,000,000 (327,000,000)
31/12/2022 01/01/2022

Gia tri Dw phong Gia tri Du phong

4,961,472,927 - 93,199,352,273 (21,345,912,273)

4,961,472,927

Cdc thuyét minh néy la bo phan hop thanh cdc Béo cdo tai chinh.

330,740,000

18,259,612,273

3,000,000,000

47,500,000,000
7,200,000,000

15,500,000,000

1,409,000,000

(18,259,612,273)

(2,100,000,000)

(986,300,000)

Trang 13
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Cho ky ké toan Quy IV ndim 2022 DPon vi tinh: ang Viét Nam.
4. Phai thu khac (tiép theo) 31/12/2022 01/01/2022
Gis tri Du phonge Gid tri Du phong
b. Dai han = - 20,000,000,000 -

Cho Céng ty TNHH Déu

tr Xdy dung va Kinh

doanh Két cdu Ha ting

KCN Son My mugn (**) = - 20,000,000,000 -
Phéi thu vé ¢b tirc va loi

nhudn duogc chia (o) (W
............ (o) (..)
Cong - - 113,199,352,273 (21,345,912,273)

(*) Ph'u thu 3 t¥ dong lién quan dén viéc Cong ty thanh todn ho cho Cong ty TNHH Déu tu Xay du ng va Kinh doanh
Két cdu Ha ting KCN Son MY (Ipico) dén Téng cong ty Pau tu Phét trién D6 thi va Khu c¢ong nghiép Viét Nam lién
quan dén du 4n Khu cong nghiép Son My,

(*) Khoan tién 20 ty dong lién quan dén vide Cong ty cho mugn theo hop déng ngay 15/8/2018. Muc dich muon:
phuc vu dy dn khu cong nghiép Son My. Lai sudt 12 0%/nim. Thoi gian: 5 nam. Bién phdp bao dam: Tin chip.

5. Taisian dé dang dai han 31/12/2022 01/01/2022
Gii tri Dw phong Gisd tri Du phong
Xiy dyng co bin dé dang
Du an Thay Son Trang (*) - - 36,870,197,869 -
Cong - - 36,870,197,869 -

(*) Dy 4n d4 bj thu hdi theo quy€t dinh ciia UBND tinh Binh Dinh ngay thang nam.

Cdc thuyét minh néy la bé phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh, Trang 16



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho kp ké todn Quy IV néim 2022

Miu sd B 09 - DN

Don vi tinh: Déirg Viéet Nam.

6. Tai sian ¢ dinh hitu hinh
Nha cira,

Khoin muc vat Kién trie

Maiay moe
thiét bi

Nguyén gia

Sé du dau ky 2,971,000,000 1,034,171,397 4,005,171,397
Giam trong ky -
S6 du cudi ky 2,971,000,000 1,034,171,397 4,005,171,397

Gid tri hao mon liy ké

Sé du ddu ky 1,945,113,157 1,034,171,397 2,979,284,554
Khéu hao trong ky 133,568,834 . 133,568,834
Giam trong ky -

Sé dur cudi ky 2,078,681,991 1,034,171,397 3,112,853,388

Gia tri con lai

Sé du ddu ky 1,025,886,843 R 1,025,886,843

S6 du cudi ky 892,318,009 . 892,318,009

Gié tri con lai ciia TSCD hiiu hinh da diing dé thé chép nhdm dam bao cho cdc khon vay: Khong phat sinh.

Nguyén gié tai san c6 dinh hitu hinh cudi nim di khiu hao hét nhung van con sir dung: 0 VND.

7. Phii tra nguwoi ban 31/12/2022

01/01/2022

So ¢6 khi niing

56 ¢6 khi ning

Ngin han - -

Céng ty TNHH Tuong Tho - -
Cong ty TNHH TM va

Gia tri tri no (%) Gia tri trd nig (%)
10,303,026,500 10,303,026,500

2,000,000,000 2,000,000,000

8,303,026,500 8,303,026,500

DV Hoang Nhan Hiéu - -

Cong & -

10,303,026,500

10,303,026,500

(*) Céc khodn phai trd ngudi ban déu dd qua han thanh todn va sb ligu dugc trinh bay trén co s& cam két tra no cia
Cong ty va thé hién su quyét tim cia Cong ty ddi v6i nghia vu thanh todn chia minh.

8. Thué va cic khoin phai ndp Nha nuie
So phii ndp

S6 da thwe ndp

01/01/2022 trong ky trong ky 31/12/2022
Phiii nop
Thué gia tri gia ting 109,571,783 (105,300,743) . 4,271,040
Thué thu nhap doanh nghiép 115,102,693 (115,102,693) - -
Cong 224,674,476 (220,403,436) . 4,271,040
9. Phii tra khac 31/12/2022 01/01/2022
Ngﬁn han
Bd chi huy quén su tinh - 254,000,000
Cong - 254,000,000
Cde thuyét minh ndy la b phén hop thanh cde Bdo cdo 1i chinh. Trang 17



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké tocn Ouy IV nam 2022

Miu sb B 09 - DN

Bon vi tinh: Bong Viét Nam.

11.

10. Vay va no thué tai chinh 31/12/2022 01/01/2022
G tri S6 ¢o II\::J :(;n()E;) Gid tri 56 ¢o l::l;l l:}(:i 1;::;)
a. Vay ngin han . a 1,200,000,000 1,200,000,000
Ong Nguyén Vin Trong - - 1,200,000,000 1.200,000,000
Cohno - - 1,200,000,000 1,200,0060,060
Vén chii sé hiru
a. Bing dbi chitu bién dong ciia Vén chii siv hivu
Vién 2bp ena Quy diu tw LN sau thué chu’:}
Khodn muc chii s¢ hiru phit trién phan phoi Cong
Ky ké todn 9 thing diu niim 2022
Sé du tai ngay 01/01/2022 152,200,000,000 5,670,872,657 (37,262,734,581)  120,608,138,076
Loi nhuén trong ky - - 2,822,433,696 2,822,433,696
S6 dr tai ngay 30/9/2022 152,200,600,000 5,670,872,657 (51,062,504,984)  106,808,367,673
Ky ké todn Quy 1V nim 2022
SH dur tai ngay 01/10/2022 152,200,000,000 5,670,872,657 (51,062,504,984)  106,808,367,673
L trong ky - - (100.889,826.818)  (100,889.826,818)
Sé du tai ngay 31/12/2022 152,200,000,000 5,670,872,657  (151,952,331,802) 5,918,540,853
Cde thuyét minh néy la bg phan hop thanh cde Béo cdo tai chinh, Trang 18




CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho kyp ké todn Quy IV ndm 2022

Miu s6 B 09 - DN

Bon vi tinh: Pong Viét Nam.

11. Vén chii sé hiru (liép theo)

¢. C6 phiéu
S lugng cd phiéu dédng ky phdt hanh
S6 lugng ¢b phiéu da ban ra cong chiing
C6 phiéu phé théng
SH lugng ¢d phiéu duge mua lai
Sé luong ¢b phiéu dang luu hanh
C6 phiéu phé théng

Menh gid cé phiéu dang heu himh: dong Viét Nam/co phiéu.

d. Cie quy ciia doanh nghiép
Quy dau wr phit trién

Cong

Muc dich trich lap va str dung céc quy ctia doanh nghiép

31/12/2022 01/01/2022
15,220,000 15,220,000
15,220,000 15,220,000
15,220,000 13,220,000
15,220,000 15,220,000
13,220,000 15,220,000
10,000 10,000
31/12/2022 01/01/2022
5,670,872,657 5,670,872.657
5,670,872,657 5,670,872,657

Quy dau tue phdt trién dirge trich Idp tir loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép va duoc siv dung vio viée dau e

mo rong quy mé sdan xudt, kinh doanh hode dau tie chiéu sdu ciia doanh n ghiép.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT DONG

1. Doanh thu hoat djng tii chinh
Lai tién giri
Cong

2. Chi phi tai chinh
Cong

3 Chi phi quéiin ly doanh nghi¢p
Chi phi khiu hao TSCP
Thué, phi, I& phi
Dy phong phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khéc

Cong

4 Thu nhip khac
Pugc xda ng
Khéc
Tién phat thu duoc
Thué duge giam
Chi phi lai vay duge ngin hang xéa ng
Cong

5. Chi phi khace
Dy én bi thu héi
Tai san thanh ly

Cc thuyét minh nay la bg phin hop thanh cdc Béo cdo tai chinh.

Quy IV Quy 1V
nim 2022 niam 2021
26,010 -
26,010 -
Quy IV Quy IV
nim 2022 nam 2021
Quy IV Quy IV
nam 2022 nam 2021
33,392,209 66,784,417
- 3,000,000
213,968,760 225,000,000
63,443,593,151 33,803,011
63,690,954,120 328,587,428
Quy 1V GQuy 1v

nam 2022

115,102,693

nam 2021

7,128,547,613

115,102,693

7,128,547,613

Quy 1V Quy 1V

nim 2022 niam 2021
36,870,197.869

Trang 19



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todan Quy IV nam 2022

Cic khoan bi phat

Miu sb B 09 - DN

Don vi tinh: Dong Viét Nam.

Cac khoan khac
Cong

6 Chi phi sin xuiit, kinh doanh theo yéu th
Chi phi khu hao tai san ¢6 djnh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tién

Cong

Cdc thuyét minh nety lee bg phdn hop thanh ede Bdo cdo téi chinh.

497,702,194 -
37,367,900,063 -
Quy 1V Quy 1V
nam 2022 niam 2021
33,392,200 66,784,417
213,968,760 -
63.443,593,151 -
63,690,954,120 66,784,417

Trang 20



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn Quy IV ndm 2022 Don vi tinh: Bong Viét Nam.
Quy 1V Quy 1V
7 Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh nam 2022 nam 2021

8 Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh - -

i

VII.

.

Nghia vu ciia Céng ty vé thué va cdc khodn phdi ngp Nha nude sé chiu sie kiém tra ciia co quan thué. Do viée ap
dung ludt, cdc vin ban dudi ludt vé cde quy dinh vé thué déi véi nhiéu logi giao dich khdc nhau cé thé duoc giai
thich theo nhiéu cdch khde nhau, nén sé thué diege trinh béy trén béo cdo tai chinh cé thé bi thay doi theo quyét dinh
cu thé ciia cor quan thié.

) ’ Quy 1V Quy 1V
. Lai co bin trén ¢o6 phicu nim 2022 nam 2021
Loi nhuén ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép (100,889,826,818) (65,630,205)
Ciéc khoan diéu chinh ting hode giam = ~
Loi nhudin hofic 16 phan bé cho ¢é dong sé hitu ¢é phiu phé thang (100,889,826,818) (65,630,205)
Cé phiéu phéd thong dang Iuu hanh binh quén trong nim 15,220,000 15,220,000
Lii co bin trén ¢6 phiéu (6,629) (4)
Lii suy gidm trén ¢6 phiéu (6,629) (4)

MUC TIEU VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Cdc rui ro chinh tir cdng cu tai chinh bao adm rii ro thi truong, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan

Ban Téng Giam déc xem xét va ap dung cdc chinh sich quén ly cho nhiing rii ro néi trén nhur sau:

Rii ro thi trudng

Rui ro th truong 1a rdi ro ma gia tri hop ly cla cic lubng tidn trong tuong lai clia mt cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhiing thay ddi cta gid thi trudng. Rai ro thi trudng ¢é ba loai rii ro: rii ro lai sudt, rii ro tién té va rii ro vé eid
khdc, ching han nhu rii ro vé gid cb phan. Cong cu tai chinh bj anh hudng bai rii ro th truémg bao gém cdc khoan
vay va no, tién gi.

Cac phan tich d6 nhay nhu dugc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngdy 30 thang 6
ndm 2022 va ngay 30 thang 6 niam 2021.

Cdc phén tich d nhay nay da duoc 1ap trén co sé gid tri cdc khoan no thudn, ty & gitta cdc khoan no c6 14i sudt ¢
dinh va céc khoan ng ¢6 14i suét tha néi va ty 1€ tuong quan giita céc cong cu tai chinh ¢6 gbe ngoai 16 1 Khéng thay
doi.

Khi tinh todn cic phan tich dé nhay, Ban Téng Giam dée gia dinh rang do nhay clia cdc cOng cu no sdn siang dé ban
trén bang can déi ké todn va cdc khoan muc ¢6 lién quan trong béo cao két qua hoat ddng kinh doanh bi anh hudng
boi cac thay dbi trong gia dinh vé rii ro thi truong tuong ting. Phép phén tich nay duoc dua trén cac tai san va no phai
trd tai chinh ma Céng ty nam giir tai ngay 30 thdng 6 nam 2022 va ngay 30 thang 6 nam 2021.

Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh cde Bdio cdo tdi chinh. Trang 21
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN MAiu sb B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn Quy 1V nam 2022 Bon vj tinh: Pong Viét Nam.

1. Rii ro thi truomg (tiép theo)
Riii ro ldi suiit
RUi ro 14i sudt 1a rii ro ma gié tri hop 1y hofic cac ludng tién trong tuong lai ctia mdt cong cuy tai chinh s& bién dong
theo nhiing thay ddi cua |ai suit thi trudng. Rui ro thi trudng do thay ddi 1ai sudt cia Cong ty chli yéu lién quan dén

khodn vay va ng, tién va céac khoan tién glri ngdn han ctia Cong ty.

Cong ty quan ly rui ro 14i suéit bing cdch phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé ¢ dugce cdc i sudt co loi
cho muc dich ctia Céong ty va van nim trong gidi han quan Iy ri ro ctia minh.

D6 nhay déi voi lai sudt

Cong ty khdng thue hién phan tich dé nhay déi véi 1ai suit vi rii ro do thay déi 1ai sudt tai ngay ldp bdo cdo tai chinh
la khong dang ké.

Riii ro ngoai 12

Rui ro ngoai t& la rii ro ma gia trj hop 1y cta cdc ludng tién trong twong lai ciia mdt cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhiing thay dbi cha ty gid ngoai té&. Cong ty chiu rii ro do sur thay déi cia ty gia héi dodi lién quan trye tiép dén
cac hoat dong kinh doanh ciia cong ty bing céc don vi tién t& khac Déng Viét Nam.

Cong ty quan ly rii ro ngoai té bfmg cach xem xét tinh hinh thi truong hién hanh va dur kién khi Céng ty lip ké hoach
cho cdc nghigp vu trong tuong lai bing ngoai t&. Cong ty khdng sir dung bat ky cdng cu tai chinh phdi sinh dé phong
ngtra rii ro ngoai té ciia minh.

Do nhay aoi véi ngoai té

Cong ty khong thyc hién phan tich do nhay ddi véi ngoai t& vi rii ro do thay déi ngoai t¢ tai ngay ldp bao cdo tai chinh
la khong déng ké.

2. Rdiro tin dung
Ruiro tin dung 1a rii ro ma mét bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hoic hop dbng khach hang khdng thue hién
cdc nghia vu ciia minh, dan dén tén that vé tai chinh. Cong ty c6 rii ro tin dung tir cac hoat ddng san xudt kinh doanh
ctia minh (cht yéu déi véi cac khodn phai thu khach hang) va tir hoat déng tai chinh cia minh, bao gdm tién etti ngén
hang.
Phai thu khdch hang
Cong ty giam thiéu rdi ro tin dung bing cach chi giao dich v6i cic don vi ¢6 kha niing tai chinh tbt cong ty thuong
Xuyén theo doi chat ché ng phai thu dé dén déc thu hdi. Trén co s6 nay va khodn phai thu ctia Céng ty lién quan dén
nhidu khach hang khéc nhau nén rii ro tin dung khong tdp trung vao mdt khach hang nhit dinh. Cac khoan no qua
han da duoc Cong ty trich lap dur phong suy giam gia trj.

Tien giri ngan hang
Cong ty chii yéu duy tri sé tién gii tai cdc ngan hang Ién ¢6 uy tin & Viét Nam. Céng ty nhin thily mirc dd tip trung
rii ro tin dung doi véi tién giii ngan hing la thap.

3. Riii ro thanh khoén

Rii ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty gap kho khan khi thuc hién cdc nghia vy tai chinh do thidu vén. Rai ro thanh
khodn clia Cong ty chi yéu phat sinh tir viée cde tai sdn tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 cic thoi didm ddo han
léch nhau.

Cong ty gidam sat rii ro thanh khoan thdng qua viée duy tri mét luong tién mét va cic khoan tuong duong tién va céc
khodn vay ngdn hang & méc ma Ban Téng Giam dbe cho la du dé ddp (mg cho cac hoat dong clia Cong ty va dé giam
thidu anh hudng ctia nhitng bién dong vé ludng tién.

Cdc thuyét minh nay I bé phan hop thanh cde Bao cdo tai chinh, Trang 22
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TA1 CHINH
Cho ky ké todn Ouy 1V ném 2022 Don vi tinh: D(ﬁng Viet Nam.

3. Riii ro thanh Khoin (tiép theo)

Bang dudi day téng hop thoi han thanh todn cta cac khoan ng phai tra tai chinh cia Coéng ty dua trén cac khoan thanh
toan du kién theo hop dong theo co s& chua duge chiét khiu:

Ngay 31 thidng 12 nim 2021 Dudi | nam Tir 1 -5nam Trén 5 nam Cong

Céc khoan vay va ng e . = -
Phai trd nguéi ban 53,765,904,000 - - 5,765,904,000

Cic khoan phai tra, phai nop
ngan han khac - - - -

Céng 5,765,904,000 - « 5,763,904,000

Tai sin dim bio
Cong ty khéng nam gitr bat ky tai sin dam bao ndo clia bén thir ba vao ngdy 30 thang 6 nam 2022 va ngay 31 thang 12
nam 2022.

VIIL. TAI SAN TAI CHINH VA NO PHAI TRA TAI CHINH (Xem thuyét minh trang 27)

Gia tri hop ly ctia cdc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh duoc phan énh theo gid tri ma cong cu tai chinh c6 thé
chuyén ddi trong mot giao dich hién tai gitra cdc bén tham gia, ngoai trir trudng hop bit budce phai ban hodc thanh ly.

Gid tri ho‘p Iy ctia tién mat va tién alii ngén han, cac khoan phai thu khdch hang, cac khoan phai tra ngudi bén va noy
phai trd ngin han khéc tuong dwong v6i gid tri ghi s ctia cac khoan muc nay do nhiing céng cu nay c6 ky han ngin.

Gid trj hop ly cla cdc chimg khodn va cic cdng cu ng tai chinh niém yét duoc xéc dinh theo gid tri thi truong.

Ngoai trir cdc khoan dé cip & trén, gid tri hop ly cha tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dai han chua duoc dénh
gid va xdc dinh mét cich chinh thirc vao ngay 30 thang 6 nam 2022 va 31 théng 12 niam 2021. Tuy nhién, Ban lonu
Giam doc Coéng ty danh Hm gid tri hop ly cha cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh nay khdng cé khéc biét
trong yéu so véi gid tri ghi s6 vao ngay két thic ky ké toan.

IX. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

1. Cic khoin giao dich khéng bing tién finh hwing dén bido cio leu chuyén tién t¢ trong twong lai: Khong phit
sinh.

2. Cdc khodn tién do doanh nghigp nim giir nhung khong duge sir dung: Khong phdt sinh.

Cée thuyét minh nay I bé phan hop thanh cde Bdo céo tai chinh, Trang 23



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sd B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINY
Cho ky ké todn Ouy IV néim 2022 Don vi tinh: Péng Viét Nam.

3. SH tién di vay thue thu trong ky

Quy 1V Quy 1V
nam 2022 nim 2021
4. S6 tién aa thue tra gbe vay trong ky
Quy IV Quy 1V
nim 2022 nim 2021

X. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

&)

Nhiing khoidin ne tiém tang, khoin cam két v nhirng thong tin tii chinh khie
Khong c6 nhiing khoan ng tiém tang, khoin cam két va nhimg théng tin tai chinh khac xay ra ké tir ngay két thic ky
ke todn yéu cau phai ¢6 cac diéu chinh hodc thuy€t minh trong Béo cao tai chinh.

- Cic sy ki¢n phit sinh sau ngay két thic nién do

Khéng ¢ sy kién quan trong ndo xdy ra ké tir ngdy két thiic ky ké todn yéu cau phii co cac diéu chinh hodc thuyét
minh trong Bdo céo tai chinh.

- Giao djch véi cde bén lién quan

Danh sich cic bén lién quan Mbi quin hé

Cong ty TNHH Khodng san va Thuong mai My Xuién Co6 cung thanh vién quan ly chi chét
Cong ty TNHH Péau tr Xdy dung va Kinh doanh Két cdu Ha tang KCN

Son My Cong ty Con (trudge day)

Truong Binh Xuan Chu tich HBQT

Truong Ngoc Thanh Thanh vién HBQT

So dw tai ngay két thic ky ké todn véi cic bén lien quan nhw sau:

DG] twogng Noi dung nghigp vy i 31/12/2022 01/01/2022
Cong ty TNHH Khodng san Phai thu ban hang - -

va Thuong mai My Xuan Phéi thu khéc : 18,259,612,273

Cong ty TNHH Dau tr Xy Phai thu khac - 23,000,000,000
dung va Kinh doanh Két ciu i

Ha ting KCN Son My Thu hoi von gép - z
Truong Binh Xuin Tam tng - 1,409,000,000

Truong Ngoe Thanh Phai thu khac - 13,500,000,000

Thu nhiip ciia HOi dong quén tri va Ban Tong Gidm doc

Trong ky ké todn Quy 1V nam 2022, Hai déng quén tri va Ban Téng Giam déc Cong ty khong nhan bit ky khoan
luvong, thudng nao.

- Trinh bay tai siin, doanh thu, két qui kinh doanh theo bd phin

Trong ky ké todn Quy IV nim 2022, Céng ty phat sinh doanh thu, gia vbn thuong mai gach xdy dyng va chi phét sinh
cac chi phi quan ly doanh nghiép. Ban Téng Giam déc Cong ty nhin thiy khong ¢6 su khéc biét vé rii ro va lgi ich
kinh té theo linh vue kinh doanh va theo khu vue dja ly. Vi viy, Cong ty khéng trinh bay bao cdo bd phan theo khu
vue dia ly cling nhu bdo cdo bd phén theo Iinh vurc kinh doanh.

Cde thuyét minh néy la bo phin hop thénh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 24



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho kp ké todn Quy IV neim 2022 Bon vi tinh: Péng Viét Nam.

5. Théng tin vé hoat dong lién tuc

Dén thoi diém 31 thdng 12 nam 2022, Céng ty tiép tuc 18 trong ky ké toan két thac Quy IV nam 2022 va I8 Ity ké dén
ngay 31 thdng 12 nam 2022 1a 151.952.448.989 VND. Luu chuyén tién thudn trong ky am 732.211.137 VND. Cong ty
cting khong phit sinh hoat déng kinh doanh trong ky. Diéu trén ¢ gdy nén quan ngai vé kha ning hoat dong lién tuc cia
Cong ty trong 12 théng tlep theo. Cong ty cam két s& c6 nhunU giai phip dé bao dam Hm nang hoat déng lién tuc clia
minh. Ké hoach cta Hoi con" Quaén tri va Ban Tont’ Giam déc Cong ty lién quan dén véan dé nay dugc trinh bay dudi
day:

- Cong ty sé tiép tuc thu héi cic khoan no phai thu khach hang va phai thu khéc.

- Céng ty sé tiép tuc thu héi vén tai du an khu du lich - vui choi gii tri tai diém du lich s6 04 - tuyén du lich dich
vu Quy Nhon - Séng Ciu (dwan Thiy Son Trang).

Do d6, Cong ty van tiép tuc hoat ddng trong 12 théng téi.
6. Vin aé khic

Bén thoi diém ldp bédo cdo tai chinh nay, Cong ty van chua td chic d dai hoi b dong thudng nién cho nam tai chinh
2020.

Pén thm diém ngay 30 thang 6 nam 2022, Céng ty vin chua t|t,n hanh td chuc cong téc kiém toan ndi b t
dinh sb 05/2019/ND-CP ngdy 22 thang 01 nim 2019 quy dinh vé cong ticki n ndi bd trong céc co qliar
nudc, don vi sur nghiép cong lap va cic doanh nghiép. '

- T
i

\YGU) én Th‘mh Tunv

Phu trich ké todn kiém ngwdi ldp biéu Tonﬂ Gm m dbe

Tp. Quy Nhon, Viét Nam
Ngay 19 thing 01 nim 2023

Cde thuyét minh nay la bo phan hop thanh cdc Béo cdo tai chinh, Trang 23



